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PREFEITURA MUNICIPAL DE DAVINOPOLIS '

CONTRATO N2 009/2022
PROC. ADM. N2 0055.2021
INEXIBILIDADE N2 001/2022

CONTRATO FIRMADO ENTRE O MUNICIPIO DE DAVINOPOLIS -
MA ATRAVES DA SECRETARIA MUNICIPAL DA EDUCACAO E
AGUINEL RODRIGUES MIRANDA, PARA LOCAGAO DE IMOVEL.
NOS TERMOS DA INEXIBILIDADE N2 001/2022.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE DAVINOPOLIS - MA. —, através da SECRETARIA MUNICIPAL DA
EDUCACAO, CNPJ N2 01.616.269/0001-60, endereco na Rua Cinco, s/n, Centro, cidade de Davinépolis, estado do
Maranhao, CEP: 65.927-000, neste ato representada pelo(a) Sr. Raimundo Nonato de Almeida dos Santos, CPF n?
401.904.203-91e RG n? 1404530 SSP-MA, nacionalidade brasileira, casado, residente e domiciliado na Avenida Dr.
ltamar Guara, n22615, Bairro Maranhdo Novo, Imperatriz - MA, doravante denominado simplesmente de
CONTRATANTE, e, do outro lado CONTRATADA, O Sr. AGUINEL RODRIGUES MIRANDA- CPF n2 365.488.043-68, RG
n°® 1404530 SSP-MA, residente e domiciliado a AV. Dr. ltamar Guard, n22615, Maranhdo Novo, Imperatriz - MA, na
presenca de testemunhas abaixo nomeadas acordam em assinar o presente Contrato, nos termos da Lei Federal n®
8.666, de 21 de junho de 1993, especialmente do artigo 62, §32 do referido diploma legal, e da Lei Federal n? 8.245,
de 18 de outubro de 1991, e suas alteragdes posteriores decorrente do Processo Administrativo N2 0055.2021, que
originou a INEXIBILIDADE N° 001/2022, mediante as cldusulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO - O presente instrumento tem por objeto Contratagdo Imdvel Localizado na
RUA 03; QUADRA 04; LOTE 20; BAIRRO CIDADE NOVA; DAVINOPOLIS - MA, para funcionamento das atividades da
ESCOLA LAZARO -ANEXO (CIDADE NOVA), em conformidade com a proposta de preco apresentada pela
CONTRATADA.
PARAGRAFO PRIMEIRO — A presente locacdo visa a atendera finalidade publica conforme descrita no item
anterior.
PARAGRAFO SEGUNDO - Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, podera o
LOCATARIO alterar a finalidade ptblica a ser atendida pela presente locacio, a qualquer tempo, sem que isso
acarrete rescisdo do contrato, multa ou dever de pagar qualquer indenizagdo ao LOCADOR.
PARAGRAFO TERCEIRO - A modificacdo na destinagdo a ser dada ao imdvel serd formalizada através de termo
aditivo, previamente analisado pela Procuradoria Geral do Municipio.

CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA - O presente contrato iniciar-se-a na data de sua assinatura e terd vigéncia de
12 (doze) meses, independente de notificagdo, aviso ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se o
LOCATARIO a desocupar o imével ora locado, na data antes referida, entregando-o nas condigdes previstas neste
instrumento contratual podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos até o limite maximo de 60
(sessenta) meses, em conformidade com o inciso Il do art. 57 da Lei n2 8.666/93 e alteragdes posteriores

CLAUSULA QUARTA - DO ALUGUEL — Tendo em vista analise do imdvel realizados pelos técnicos da Secretaria
Municipal, LOCATARIA do imdvel, e analisada as caracteristicas bem como valores praticatlos no mercado
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imobilidrio da regido, as partes fixam o aluguel inicial mensal em RS 3.636,00 (Trés mil, seiscentos e trinta e seis
reais), totalizando um valor anual de contrato em RS 43.632,00 (Quarenta e trés mil, seiscentos e trinta dois reais).
PARAGRAFO PRIMEIRO — O LOCADOR anui expressamente com os termos previstos mencionados nesta
clausula.
PARAGRAFO SEGUNDO — Nos termos da Lei Federal n2 10.192, de 14.02.2001, a cada periodo de 12 (doze)
meses, contados da data da proposta ou do ultimo reajuste, é permitido o reajustamento do valor do aluguel
desde que acordado entre as partes.
PARAGRAFO TERCEIRO - O reajuste do prego contratado levara em consideragdo o indice Geral de Pregos do
Mercado — IGPM, divulgado pela Fundagdo Gettlio Vargas - FGV, ou outro indice que vier a substitui-lo.
PARAGRAFO QUARTO - Compete ao LOCADOR a iniciativa e o encargo do célculo minucioso de cada reajuste
a ser aprovado pela LOCATARIA, juntando-se a respectivo memorial de célculo do reajuste.
PARAGRAFO QUINTO - O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo
65, paragrafo 82, da Lei Federal n2. 8.666/93, dispensada a analise prévia pela Procuradoria Geral do
Municipio.

CLAUSULA QUINTA — DO PAGAMENTO - O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia até o
VIGESIMO dia util de cada més devidamente atestado pelo representante da Administragdo.
PARAGRAFO PRIMEIRO - E defeso ao LOCADOR exigir o pagamento antecipado do aluguel.
PARAGRAFO SEGUNDO - O pagamento sera realizado por meio de depdsito em conta corrente em nome do
Locatario.

CLAUSULA SEXTA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA - Os recursos financeiros para cobertura do presente contrato
correrdo a conta da dotagdo orgamentdria seguinte:

EXERCICIO: 2022

PODER: 02 — PODER EXECUTIVO

ORGAO: 02.14- FUNDO NACIONAL DE DESEN. DA EDUCAGAO BASICA

UNIDADE: 12 3652002 - EDUCACAO PARA TODOS

CLASF. PROGRAMATICA: | 12.36520022029 0000 — MANUTENCAO DO ENSINO INFANTIL — PRE ESCOLAR
NATUREZA DA DESPESA: | 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FiSICA

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR - O LOCADOR é obrigado a:
| - Entregar ao LOCATARIO o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na data fixada
neste instrumento;

Il — Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imoével locado; Il — responder pelos vicios e
defeitos anteriores a locagdo;

IV —Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a estas pagas, vedada a quitagdo genérica;
V — Pagar as taxas de administracdo imobilidria e de intermediacgdes, se existirem; de periodo anterior a data
de locagdo;

VI — Pagar os impostos e taxas, de agua e luz; de periodo anterior a data de locagdo do imdvel;

VIl — pagar as despesas extraordindrias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que nao se refiram a
gastos rotineiros de manutencdo do edificio, especialmente as enumeradas no pardgrafo Unfigo do artigo 22
da Lei n2 8.245/91; se existirem; datadas de antes do presente contrato firmado.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO - O LOCATARIO é obrigado a:
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I — Pagar pontualmente o aluguel;
[I- Utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

11 — Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;
IV —Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja

reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

V- Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imdvel ou nas suas instalagdes provocados por si
ou seus agentes;

VI — Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

VII — Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e esgoto e ao servico de
telefonia ou outros meios de comunicagao;
VIII — Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatdrio, mediante combinagdo prévia,

de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipdtese de alienagdo do mesmo
em quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisi¢ao;

IX — Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias a
conservacdo e manutengdo do imével, notadamente as enumeradas no §12 do artigo 23 da Lei n? 8.245/91;

CLAUSULA NONA — DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO - Com base no §32 do artigo 62 e no artigo 58, | e Il da
Lei n2 8.666/93 sdo atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:
| - Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacdo ao atendimento da finalidade de interesse
publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manutencdo do equilibrio econdmico-
financeiro do ajuste;
Il - Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso prévio,
apos autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a seguir:
a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagdes do LOCADOR;
b) razOes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e determinadas
pela maxima autoridade a que estd subordinado o 6rgao que intermedeia o presente ajuste, e exaradas
no processo administrativo a que se refere o contato;
c¢) ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior, regularmente comprovado, impeditivo da execucao do
contrato.
PARAGRAFO UNICO - Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nas alineas “b” e “c” desta clausula, sem
que haja culpa do LOCADOR, sera o mesmo ressarcido dos prejuizos comprovadamente sofridos e tera direito ao
pagamento dos aluguéis relativos ao periodo em que vigeu o ajuste.

CLAUSULA DECIMA — DAS DEMAIS FORMAS DE RECISAO - Além das hipéteses de rescisdo unilateral por parte do
LOCATARIO enumeradas na clausula anterior, podera ser rescindido o presente contrato:
| - Por mutuo acordo entre as partes;
Il - Em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual por quaisquer das partes;
Il — Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIO; — em virtude de
desapropriacdo do imovel, desocupagdo determinada pelo Poder Publico ou incéndio.

herdeiros.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS BENFEITORIAS - O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével
locado toda e quaisquer obra e benfeitoria necessdria ou util para a execugdo da finalidade publica a ser atendida
pela presente locagdo, sendo desnecessario prévio e expresso consentimento do LOCADOR.
PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor de toda e qualquer benfeitoria util ou necessaria ndo removivel sem causar
danos ao imovel realizada pelo LOCATARIO nio sera abatido dos aluguéis a serem pagos ao LOCADOR.
PARAGRAFO SEGUNDO - Finda a locacdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO
podera ser levantada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo acarrete danos ao imovel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO DIREITO DE PREFERENCIA - Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n2
8.245/91, no caso de venda, promessa de venda, cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dagao em pagamento
do imovel locado, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de condigdes com
terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe ciéncia do negdcio mediante notificacdo judicial ou extrajudicial.
PARAGRAFO UNICO - O LOCATARIO terd prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca sua intengéo
em adquirir o imovel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA CONTINUIDADE DA LOCACAO - Na hipétese de o LOCATARIO ndo possuir
interesse em adquirir o imovel locado, fica desde ja acertado, conforme artigo 82 da Lei n2 8.245/91, que, para o
caso de sua alienacdo ou cessdo a terceiros, permanecera vigente o presente contrato de locagdo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICIDADE - A CONTRATANTE providenciara a publicacdo oficial do extrato
deste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOS ADITAMENTOS - Toda e qualquer modificacdo dos termos do presente ajuste
sera formalizada através de termo aditivo, apds prévia manifestacdo da Procuradoria Geral do Municipio, em
conformidade com o disposto na Lei Municipal n® 1.932/13.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA LEGISLACAO APLICAVEL E DOS CASOS OMISSOS - Fica estabelecido que, caso
venha a ocorrer algum fato ndo previsto neste instrumento, estes deverdo ser resolvidos entre as partes
contratantes, respeitados o objeto deste instrumento, a legislacdao e demais normas reguladoras da matéria, em
especial a Lei 8.666/1993.

CLAUSULA DECIMA NONA - DAS DISPOSICOES FINAIS - O presente contrato é regido pela Lei 8.666/93 e demais
diplomas legais.
PARAGRAFO UNICO - Para dirimir as questdes deste Contrato fica eleito o foro de Imperatriz — MA. E por
estarem assim acordes, assinam o presente Contrato, em 02 (duas) vias, de igual teor e forma na presenca
das duas testemunhas abaixo assinadas.

Davinodpolis — MA, 0 neiro de)2022

Raimun ato de Almeida dos Santos
Prefeito Municipal CPF n2 365.488.403-68
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