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Gabinete do Prefeito
CNPJ:016.616.269/0001-60
LEI N° 462/2025 DE 12 DE MAIO DE 2025.

Institui incentivos fiscais e econdmicos as
empresas FL Imobiliaria S/IA e Bartofil
Distribuidora S/A, para viabilizagdao da
implantagdo de um Centro de Distribuigao de
mercadorias no Municipio de Davinépolis/MA,
e autoriza o Poder Executivo a assinar o

Protocolo de Intengdes correspondente.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE DAVINOPOLIS, Estado do Maranhio, no uso
das atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono

a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei tem por finalidade estabelecer regime especifico de incentivos
fiscais e econdmicos destinados as empresas FL Imobiliaria S/A, inscrita no CNPJ
n° 02.008.206/0001-40, e Bartofil Distribuidora S/A, inscrita no CNPJ n°
23.797.376/0001-74, com vistas a viabilizacdo da implantagao, construgao e
operagdo de um Centro de Distribuigdo de mercadorias em imovel situado no

Municipio de Davinépolis/MA.

Paragrafo unico. O empreendimento referido no caput faz parte de uma
estratégia de desenvolvimento local e regional, com previsao de investimento

superior a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), e expectativa de geragao
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de até 400 empregos diretos e mais de 100 empregos indiretos, nos termos e
condigdes descritos no Protocolo de Intengdes ainda a ser formalmente firmado
entre o Municipio de Davinépolis, a FL Imobiliaria S/A e a Bartofil Distribuidora
S/IA, cuja assinatura pelo Chefe do Poder Executivo fica expressamente

autorizada por esta Lei.

Art. 2° As empresas beneficiadas pelo regime instituido nesta Lei fardo jus aos
seguintes incentivos:

| — Isencgdo total do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
(IPTU) dos imoveis vinculados ao empreendimento por 25 (vinte e cinco) anos, a
contar da emissao da licenga para construgao;

Il — Aliquota de 2% (dois por cento) de ISSQN sobre servigos proprios das
atividades fins, por tempo indeterminado;

Il — Aliquota de 2% (dois por cento) de ISSQN sobre servigos tomados de
terceiros para a construgéo do empreendimento, aplicavel pelo periodo de 2 (dois)
anos, contado a partir da emisséo da licenga para construgdo até a emissao do
habite-se.

IV — Exclusdo da base de calculo do ISSQN os valores correspondentes aos
materiais que se incorporarem de forma definitiva a obra e as subempreitadas que
ja tenham sido objeto de tributagéo pelo ISSQN.

V - Isencéo total de taxas municipais relativas a aprovagao e licenciamento da
obra e do empreendimento, aplicavel entre a emissdo da licenga e a concessao
do habite-se, limitada ao periodo de 2 (dois) anos;

V| — Isengéo total do Imposto sobre Transmissdo “inter vivos” (ITBI) relativo a
aquisigdo, instalagdo e ampliagdo de imoveis destinados a realizagédo das suas

atividades fins;

§1° Os beneficios relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza
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(ISSQN) proprios se destinam exclusivamente as empresas estabelecidas no
Municipio de Davinopolis, nao se estendendo as empresas do grupo com sede

fora do municipio.

Art. 3° As empresas beneficiadas por esta Lei assumem as seguintes obrigagdes
fiscais:

| — Serdo substitutas tributarias do ISSQN nas contratagdes de prestadores de
servico, estabelecidos ou nao no Municipio, exclusivamente em relagdo aos
servigos contratados com o beneficio de redugao de aliquota previsto nesta Lei;
Il — Deverdo manter cadastro fiscal atualizado, junto a Secretaria Municipal de
Fazenda, de todas as empresas contratadas para prestagdo de servigos com
beneficio de aliquota reduzida de ISSQN previsto nesta Lei, inclusive quando

essas empresas ndo possuirem sede no Municipio de Davinépolis;

Art. 4° As empresas beneficiarias deverdo observar, de forma continua, as
seguintes condigdes:

| — Regularidade fiscal e cadastral junto as Fazendas Publicas Federal, Estadual
e Municipal, e com o sistema de seguridade social,

Il - Regularidade com as normas ambientais vigentes;

Il — CNPJ ativo e registrado no Municipio de Davinépolis/MA.

Art. 5° Os beneficios fiscais concedidos por esta Lei poderao:

| — Ser suspensos de oficio pela Prefeitura Municipal nas seguintes hipoteses:

a) infragéo & legislagdo tributaria federal, estadual ou municipal, ou a legislagdo
da seguridade social, salvo se houver suspensdo da exigibilidade do crédito
tributario na forma do art. 151 do CTN;

b) inadimpléncia no pagamento do ISSQN por mais de 60 (sessenta) dias;

Il — Ser cancelados de oficio pela Prefeitura Municipal nas seguintes hinoteses:

a) reincidéncia das situagoes previstas para suspensao de oficio;
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b) decretagéo de faléncia da empresa beneficiaria;

c) inadimpléncia com o pagamento do ISSQN por mais de 120 (cento e vinte) dias;
d) encerramento das atividades empresariais;

e) cometimento de crimes contra a ordem tributaria, conforme previsto nos artigos
1° e 2° da Lei Federal n° 8.137, de 27 de dezembro de 1990;

f) descumprimento das obrigagdes acessorias e principais previstas nesta Lei;

g) encerramento das atividades do empreendimento no territério do Municipio.

§1° A Prefeitura Municipal devera notificar formalmente as empresas beneficiarias
sobre quaisquer fatos que possam ensejar a suspenséo ou o cancelamento dos
beneficios fiscais, garantindo-lhes o direito ao contraditorio e a ampla defesa, com
prazo de 30 (trinta) dias para manifestagao.

§2° Durante a tramitag@o do processo administrativo que trate da apuragéo de
descumprimento de condi¢gbes ou obrigagdes legais, os beneficios fiscais

permanecerao ativos.

§3° Caso seja constatado o descumprimento ap6s a conclus@o do processo
administrativo, a empresa beneficiaria sera notificada da decisdo definitiva e tera
o prazo de 30 (trinta) dias, contados do recebimento desta notificagdo, para sanar
a pendéncia que motivou o processo, nos termos da legislagdo aplicavel,
garantindo-se, nesse caso, a manutencao dos beneficios fiscais. Nao sendo
sanada a pendéncia no prazo estipulado, a penalidade aplicada sera a suspenséao
ou cancelamento dos beneficios fiscais a partir do término do prazo, vedada a

exigéncia de restituigdo dos incentivos usufruidos anteriormente.
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§4° O eventual cancelamento definitivo dos beneficios fiscais dependera de
aprovagdo da Camara Municipal de Vereadores, mediante procedimento que

assegure o contraditério @ empresa beneficiaria.

Art. 6° O Poder Executivo fica autorizado a expedir regulamentos e demais atos
normativos necessarios a fiel execugdo desta Lei, desde que néo contrariem suas
disposicdes, nem as condigdes e obrigagdes previstas no Protocolo de Intengdes
autorizado por esta norma, nem comprometam ou inviabilizem o exercicio pleno
dos beneficios, garantias e direitos aqui instituidos.

Paragrafo anico. A assinatura do Protocolo de Intengoes autorizada por esta Lei
sera realizada em carater definitivo, irrevogavel e irretratavel, ndo sendo admitido
arrependimento por parte do MUNICIPIO, ressalvado o disposto no artigo 5°. Fica
vedada a edigéo de lei futura ou a pratica de qualquer ato administrativo que tenha
por efeito revogar, restringir ou modificar os incentivos, condigdes, beneficios,
garantias, declaragdes ou compromissos assumidos neste instrumento. Qualquer
norma ou ato com esse objetivo serd considerado nulo de pleno direito, nao

produzindo qualquer efeito em relagéo as PARTES.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo oficial, revogando-se as

disposigdes em contrério.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE
AO DECIMO SEGUNDO DIA DO MES$ D

Prefeito do municipio de Davinopolis MA
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PROTOCOLO DE INTENCOES 0072 200 . 2025

Protocolo de Intengdes firmado entre
o Municipio de Davindpolis (MA) e as
empresas FL Imobilidria S/A e Bartofil
Distribuidora S/A com o objetivo de
implantar um Centro de Distribuicdo
de mercadorias em geral em imével

localizado no referido municipio.

De um lado o MUNICIPIO DE DAVINOPOLIS, pessoa juridica de direito publico interno,
com sede na Rua Jodo Pessoa, n? 281, Centro, Davinépolis/MA, CEF: 65.927-000,
inscrito no CNPJ sob n° 01.616.269/0001-60, neste ato representado pelo seu Prefeito,

Sr. José Gongalves Lima, doravante denominado "MUNICIPIO";

e do outro lado FL IMOBILIARIA S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob o n.2 02.008.206/0001-40, com sede na Rua Antdnio Frederico Ozanan, n.2
269, Bairro Centro, em Ponte Nova/MG, CEP: 35.430-029, representada por seu
Diretor CARLOS BARTOLOMEU, brasileiro, casado, empresario, portador da Carteira de
|dentidade MG-131.697, expedida pela SSP/MG, inscrito no CPF sob o n.2 181.561.505-
00, com endereco profissional a Rua Anténio Frederico Ozanan, n2 255, Centro, Ponte

Nova(MG), CEP 35.430-02S, e-mail (cbartolomeu@bartofi!.com.br) e BARTOFIL

DISTRIBUIDORA S/A, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n.2
23.797.376/0001-74, com sede na Avenida Francisco Pena, n.2 71, Bairro Ana
Floréncia, Ponte Nova/MG, CEP 34.432-035, representada por seu Diretor RAFAEL
BARTOLOMEU NOGUERES, brasileiro, casado, empresario, portador da Carteira de
|dentidade MG-10.250.036, expedida pela SSP/MG, inscrito no CPF sob o n.2
045.751.076-54, com enderego profissional 3 Rua Anténio Frederico Ozanan, n2 255,

Centro, Ponte Nova(MG), CEP 35.430-029, e-mail (rnbarto!omeu@bartoﬁl.com.br)

doravante denominadas “EMPRESAS”;



CONSIDERANDO QUE:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

O MUNICIPIO tem interesse publico na atragdo de empreendimentos que
estimulem o desenvolvimento socioeconémico, por exemplo, por meio da

geracdo de empregos e de receitas;

Em 27 de novembro de 2019, o MUNICIPIO e a FL IMOBILIARIA S/A firmaram o
Termo de Compromisso (ANEXO 1) referendado pela Camara Municipal, por meio

da Lei Municipal n2 318/2019;

Em 17 de fevereiro de 2020, a FL IMOBILIARIA S/A adquiriu o imdvel registrado
sob a Matricula n2 262, fl. 0001, do Livro de Registro Geral de Iméveis n® 02 da
Serventia Extrajudicial do Oficio Unico de Davinépolis/MA (“IMOVEL”), situado
no MUNICIPIO;

A EL IMOBILIARIA S/A integra 0 mesmo grupo econémico da BARTOFIL
DISTRIBUIDORA S/A, sendo aquela a empresa imobiliaria proprietaria dos
iméveis do grupo, e esta, uma empresa atacadista que distribui mais de 20.000
produtos das categorias Materiais para Construgdo, Ferramentas €
Equipamentos, Agroveterinario, Pet Shop, Automotivo, Casa e Escritério, e
Esporte e Lazer, atendendo a mais de 200.000 clientes varejistas em mais de

4.500 municipios de 22 estados brasileiros;

As EMPRESAS pretendem instalar, no MUNICIPIO, um CENTRO DE DISTRIBUICAO,
a ser construido pela FL IMOBILIARIA S/A e operado pela BARTOFIL
DISTRIBUIDORA S/A;

E indispensavel que o MUNICIPIO promova condi¢des favoraveis a atragdo de
novos investimentos, cabendo-lhe a competéncia e o dever de aprovar a
implantagao, localizacdo e funcionamento de empreendimentos alinhados ao

interesse publico e a legislagdo vigente;

A instalagdo do EMPREENDIMENTO no IMOVEL foi aprovada pelo MUNICIPIO
através do Termo de Compromisso firmado em 27 de novembro de 2019
posteriormente referendado pela Camara Municipal através da Lei Municipal n®

318/2019;



h) Por meio do referido Termo de Compromisso, O MUNICIPIO confirmou a
inexisténcia de restricdes urbanisticas ou locacionais que inviabilizem eventual
aprovacdo do pedido de licenciamento do EMPREENDIMENTO no IMOVEL,
tendo, inclusive, concedido aprovagao prévia do conceito e dos parametros do

projeto;

i) O MUNICIPIO reconheceu e declarou expressamente que 0 EMPREENDIMENTO,
uma vez implantado, sera de interesse publico, por se enquadrar na perspectiva
de atracdo de investimentos indutores do desenvolvimento econdmico e social,
geracdo de emprego e renda a populacdo, além da arrecadagdo de receitas

publicas, diretas ou indiretas.

As partes, de comum acordo, firmam o presente PROTOCOLO DE INTENGOES, nos

termos das clausulas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

Constitui objeto do presente PROTOCOLO DE INTENCOES a formalizagdo de acordo
entre as EMPRESAS e o MUNICIPIO, visando a viabilizagdo da implantagao de um
CENTRO DE DISTRIBUICAO no Municipio de Davindpolis (MA), por meio de agdes
reciprocamente condicionadas. O objetivo é promover o incremento socioecondmico
e produtivo, por meio da redugdo de desigualdades sociais e do desenvolvimento
comercial, especialmente com o apoio institucional do MUNICIPIO e a concessdo de

estimulos fiscais e beneficios econdmicos, a titulo de subvencdo para investimentos.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS PRETENSOES DAS EMPRESAS

As EMPRESAS pretendem implementar, no MUNICIPIO, um CENTRO DE DISTRIBUICAO
de mercadorias em geral, com area de armazenagem de aproximadamente 36.000 m?,
conforme projeto apresentado no ANEXO II, com investimentos estimados em valor
superior a R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), considerando obras civis,
aquisi¢do de equipamentos e formacdo de estoque de mercadorias para revenda. O
empreendimento devera gerar aproximadamente 400 (quatrocentos) empregos
diretos e cerca de 100 (cem) empregos indiretos, com vinculo contratual de prestagdo
de servigos, no prazo de até 5 (cinco) anos contados do inicio da operagdo do

EMPREENDIMENTO.



PARAGRAFO UNICO: No EMPREENDIMENTO, poderdo ser desenvolvidas atividades de
armazenamento, comércio atacadista e varejista em geral, logistica, transporte de
cargas e atividades industriais, diretamente ou por meio de outras empresas instaladas
no IMOVEL, cabendo exclusivamente as EMPRESAS avaliar o momento e a
conveniéncia de implantar o empreendimento, conforme as condicbes econdmicas e

de mercado local, regional e nacional.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CONTRAPARTIDAS DO MUNICIPIO

Considerando que o EMPREENDIMENTO objeto do presente PROTOCOLO DE
INTENCOES é de relevante interesse para o desenvolvimento do MUNICIPIO, e que, em
contrapartida aos compromissos assumidos pelas EMPRESAS, constitui condi¢ao
indispensavel para a realizagao do objeto deste Protocolo, incumbe ao MUNICIPIO,

conforme a legislacdo vigente:

L Conceder isencdo total do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) incidente
sobre o IMOVEL, pelo prazo de 25 (vinte e cinco) anos, a contar da emissdo da

licenca para construgao;

. Reduzir para 2% (dois por cento) a aliquota de ISSQN incidente sobre servicos

proprios das atividades fins, por tempo indeterminado;

. Reduzir para 2% (dois por cento) a aliquota de ISSQN incidente sobre servigos
tomados de terceiros para a construgdo do empreendimento, aplicavel pelo
periodo de 2 (dois) anos, contado a partir da emissao da licenca para construgao

até a emissao do habite-se.

V. Autorizar que os prestadores dos servigos mencionados na alinea Il da presente
Cldusula Terceira excluam da base de calculo do ISSON os valores
correspondentes aos materiais que se incorporarem de forma definitiva a obra e

3s subempreitadas que ja tenham sido objeto de tributacdo pelo ISSQN.

V. Conceder isencdo total de taxas municipais relativas a aprovagdo e licenciamento
da obra e do empreendimento, aplicavel entre a emissdo da licencga e a concessdo

do habite-se, limitada ao periodo de 2 (dois) anos;



VL.

Vil.

Conceder isengdo total do Imposto sobre Transmissao “inter vivos” (ITBI) relativo
3 aquisicdo, instalagdo e ampliacdo de imoveis destinados a realizagdo das suas

atividades fins no MUNICIPIO;

Prestar apoio as EMPRESAS durante as fases de implantagdo e operagdao do
EMPREENDIMENTO, especialmente no que se refere aos eventuais
procedimentos administrativos municipais relacionados a licenciamento,

autorizacdes e demais regularizagdes necessarias;

CLAUSULA QUARTA — DA APROVAGAQ LEGISLATIVA

A eficacia do presente instrumento fica condicionada a aprovagdo da Camara Municipal

de Vereadores de Davindpolis (MA), mediante edicdo de lei especifica que autorize a

formalizacdo e assinatura do presente PROTOCOLO DE INTENGOES.

CLAUSULA QUINTA - DAS DECLARACOES E GARANTIAS

O MUNICIPIO declara, garante e atesta as EMPRESAS o seguinte:

a)

b)

A assinatura e o cumprimento deste PROTOCOLO DE INTENCOES pelo MUNICIPIO
nio conflitam, nem conflitardo, tampouco resultam ou resultardo em qualquer
violagdo de dispositivos de (i) qualquer lei, estatuto, norma e/ou regulamento;
(i) qualquer decisdo judicial, administrativa ef/ou arbitral envolvendo o
MUNICIPIO; e (iii) qualquer contrato e/ou acordo do qual o MUNICIPIO seja

parte;

O IMOVEL esta situado em drea onde é, e continuara sendo permitida a
construgdo, instalagdo, ocupagao, localizagdo, funcionamento e operagdo de
estabelecimento(s) com as caracteristicas do EMPREENDIMENTO,
independentemente de sua classificacdo como area rural, urbana, de expansao

urbana, industrial ou de qualquer outra natureza,

O MUNICIPIO declara expressamente, assim como ja o fez no Termo de
Compromisso firmado em 27 de novembro de 2019, que o IMOVEL objeto do
presente Protocolo de Intengbes encontra-se situado em area classificada como

rural. Em razio disso, até a data da assinatura deste instrumento, ndo é devido 0



d)

e)

f)

Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) relativamente ao referido imovel,
inexistindo qualquer débito em aberto referente a tal tributo perante a Fazenda

Publica Municipal.

Inexistem processos administrativos ou judiciais propostos pela Municipalidade
que discutam qualguer aspecto relacionado ao IMOVEL, incluindo, mas ndo se
limitando a: tributos, infracdes, desapropriagdes, tombamentos,
desmembramentos ou remembramentos de dreas — em curso ou em fase de
aprovagdo — que possam afetar, prejudicar, colocar em risco, onerar, retardar ou
inviabilizar o cumprimento deste instrumento ou a implantacdo e operacdo do

EMPREENDIMENTO;

Exceto pelas disposigdes constantes na Lei Organica do Municipio de Davinopolis,
no Codigo de Posturas (Lei Municipal n® 058/2000) e na lei que trata do perimetro
urbano (Lei Municipal n® 232/2015), ndo existem — nem existirdo — condigdes,
vedacdes, restricdes ou impedimentos a construcdo, instalagdo e operagéo do
EMPREENDIMENTO no IMOVEL, sejam elas de natureza civil, administrativa,
urbanistica ou ambiental, tais como aquelas relativas a zoneamento,
permeabilidade do solo, coeficiente de construcdo, uso e ocupagdo do solo,
parcelamento do solo, localizagao, funcionamento, operagdo, exercicio de
atividades industriais, assentamento, posturas municipais ou protecdo ao
patriménio artistico, histérico ou natural, que, isolada ou conjuntamente,
possam afetar, limitar, prejudicar, colocar em risco, onerar, retardar ou inviabilizar

o cumprimento deste instrumento ou a realizacdo do EMPREENDIMENTO;

Diante da auséncia de legislacdo especifica, o MUNICIPIO assegura as EMPRESAS
a viabilidade da implantacdo e operagdo do EMPREENDIMENTO, mediante a

aprovacdo de lei especifica pela Camara Municipal;

CLAUSULA SEXTA — DA CONFIDENCIALIDADE

Todas as informacdes e/ou materiais fornecidos pelas EMPRESAS ao MUNICIPIO, que

digam respeito, direta ou indiretamente, ao EMPREENDIMENTO, deverao ser tratados

com absoluto sigilo e confidencialidade, ressalvadas as hipéteses em que a divulgagdo

for exigida por forca de lei ou decisdo judicial, hipotese em que o MUNICIPIO n3o

incorrera em responsabilidade, desde que observadas as condigdes abaixo.



PARAGRAFO PRIMEIRO: Na ocorréncia de obrigacdo legal ou judicial de divulgagao, o
MUNICIPIO compromete-se a notificar previamente as EMPRESAS, com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias, salvo nos casos em que 0 prazo legal for inferior, indicando

o teor das informagcdes a serem divulgadas e o fundamento da exigéncia.

PARAGRAFO SEGUNDO: O descumprimento do dever de confidencialidade sujeitara o
MUNICIPIO & reparagdo por eventuais perdas e danos decorrentes da divulgacdo

indevida das informagdes confidenciais.

CLAUSULA SETIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

§12. As PARTES envidardo seus melhores esforcos para solucionar, de boa-fé e com
observancia de seus mutuos interesses, qualquer litigio, disputa ou reivindicacdo

resultante deste instrumento, de sua validade ou de seu eventual descumprimento.

§22, 0 MUNICIPIO compromete-se a conceder todas as licencas, autorizagdes e alvaras
municipais necessarios a viabilizagdo do EMPREENDIMENTO, em conformidade com o
presente instrumento, sendo que tais documentos terdo prazo minimo de vigéncia de

05 (cinco) anos, renovavel por igual periodo.

§32, Nenhuma alteracdo deste instrumento terd validade ou eficacia, salvo se

formalizada por escrito e assinada por ambas as PARTES.

§42°. A critério exclusivo das EMPRESAS, os direitos e obrigacOes previstos neste
instrumento poderdo ser transferidos e/ou estendidos a sua controladora, controlada,
coligada, sucessora, cessiondria a qualquer titulo, sociedade sob controle comum, ou
ainda a sociedade resultante de processos de fusao, incorporacdo, aquisigao, cisdo
e/ou reorganiza¢do societdria que envolva as EMPRESAS ou qualquer empresa que a

suceda, alugue, compre ou pretenda se instalar e operar no IMOVEL.

§52. Uma vez aprovado pela Camara de Vereadores, as condi¢bes estabelecidas neste
instrumento tornam-se irrevogaveis e irretrataveis pelo MUNICIPIO, sendo vedado o

direito de arrependimento.



§62. Eventual modificacdo das disposicdes aqui pactuadas podera ensejar perdas e

danos, assegurando-se a parte prejudicada o direito a devida reparagao.

§72. Caso qualquer disposicdo deste instrumento seja considerada invdlida, ilegal ou
inexequivel, tal invalidade ndo afetara as demais disposicBes, que permanecerao em

pleno vigor e efeito.

§82. As PARTES comprometem-se a negociar, de boa-fé, a substituicdo das disposi¢des
eventualmente consideradas invélidas, ilegais ou inexequiveis por clausulas validas e
exequiveis, que preservem, na maior medida possivel, os efeitos e a intengdo das

disposigdes originais.

§9¢. O presente Protocolo de Intencdes é firmado com base na autorizacao expressa
da Camara Municipal de Davinépolis e em carater definitivo, irrevogavel e irretratavel,
ndo sendo admitido o arrependimento por parte do MUNICIPIO. Fica declarado que
qualquer legislagdo superveniente ou ato administrativo que venha a restringir,
modificar ou extinguir os beneficios, garantias, declaragdes ou compromissos
assumidos neste instrumento sera nulo de pleno direito, nao produzindo qualquer

efeito sobre as PARTES.

CLAUSULA OITAVA — DA MODALIDADE DA ASSINATURA DESTE INSTRUMENTO

As PARTES declaram que:

a) é admitida como vélida e auténtica a assinatura deste instrumento por meio de
certificado digital emitido por entidades credenciadas pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil;

b) sdo igualmente admitidas como validas e com forca de original as vias deste
instrumento emitidas por meio eletrénico, desde que contenham mecanismos
aptos a comprovagao da autoria e integridade do documento, inclusive aqueles

que utilizem certificados digitais ndo emitidos pela ICP-Brasil.

CLAUSULA NONA - DO FORO
Fica eleito o foro da Comarca de Davindpolis (MA) como o Unico competente para

dirimir quaisquer controvérsias oriundas deste instrumento, com renuncia expressa a



qualquer outro, por mais privilegiado que seja, nos termos do §12 do artigo 63 do

Cédigo de Processo Civil.

E, por estarem justas e acordadas, as PARTES firmam o presente instrumento em 2
(duas) vias de igual teor e forma, reconhecendo que todas as cldusulas aqui constantes

foram liviemente negociadas e refletem sua vontade.

Para que produza efeitos juridicos imediatos, o presente PROTOCOLO DE INTENGOES é
celebrado na forma prevista, assinando-se as vias correspondentes pelas partes

interessadas.

Davindpolis (MA), 09 de maio de 2025

Asslnacio d;gualmenle por JOSE GONCALVES
3362620035
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“Pekrgrasente Instruments

@) MUNICIPIO DE DAVINOPOLIS, pessca juridica de dirsite publco intsmo, com sade n& Fus Tinco,
n* SN, Cantro, DavindpolisMA, CEE: 55.827-000, inscrito no CNPJMF sob n® 01.616.29%/0001-80,

mmmwmmwmlﬁm.& Raimundo Noralo de Almside {dorevame
“MUNICIPIO), &

() FL IMOBILIARIA 8.A., socledade ampreearia inscrita no CNPJ sop 0 0 02.08B.206/0001-40, zom
seds ne Rue Mério Fontoura. n° 408 - Bairro Ceniro, em Ponle NovaiMG, noute aw represeniads por
seus roprasentaries logmiz constituidos nos lormas de seu eataiuld social Srs. Liclo Flavio
Sarbean Bartolomey. brastiairo. cesado, engenhairo mataiirgico, partador da Calelrs da igenticeds
o° [-546.508, expedica peia Secrstaic de Seguranga publics do Estado da Minas Garais, insaito o
CPFIMF 8ot o #° 208.082.288-20 & Rafasl Bartoloman Noguéres, brasseira, casado, sdvogedt &
contador, porador do RG n° 1AG-11,250.036, sxpetids peia Secretaris da Saguranga Pdblica do
Estado de Minas Gerals, insceita na CPEMF 30b o n® 045.751.076-54, (doravants “FL IMOBILIARIAT.

MUNICIPIO & FL IMOBILIARIA gore ents, &M conjunts, PARTES e, \soladamerte, PARTE

CONSIDERANDO QUE:

8) ouumlmmmw«npmmmWWmewmw
wmmwwm wmmh.wmmmtxuMoowc

@ racalias pafa 0 municipic;

by O MUNICIPIO nda possu slevado DOME, caracsndo de paite o8 {egisiagdo urbanistice

mnhmmmuﬁmhmﬂoegrmmpum.tﬁ!momnﬁw. Lei d&

Zonnmo.mcwﬂadomommmowumwwwm
tFlemLMmemummawnmmawmanmu
wm;-buumc{mo;

c) Ewmouuemmomummsmmmwma.m

amrmeﬂndaaodﬂrdlumramm.mwmmn-emwmd-
-mmwmmwmm.s:«wdnxwdommwmmwﬂwuawm

d) AFLtmmmmm:wmhd-mmmf.gmwowémﬂmhzﬁz. fu.onm.

mmmmmc;«uunmmwm,a-wumwdﬂmoﬂmUnémds

Davinspoliséa (TIMOVIELY o MUNICIPIC para cossivel instelagso twiura ds UM
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emprasndimento imabilidric contemalands (7} uma loja de siscarejo (atacade elou varejo),
com atividads de compra = venda de mercadories em garal; (i) um ceniry de disribuicao
iogistice com atividades de compra e venda de mercadonas am geral, & (i) um conjunia de
galpdes loglsticos efou industriais menores & sefsm alugadce ou vendidos 8 lerceios,
conforma espacificedo ne pressnta instruments (EMPREENDIMENTO").

8) A comprz do IMOVEL pels FL IMOBILIARIA esté condicionads: (i) so prévio exame de
visbilidade cas condigbes basicas do EMPREENDIMENTO pele FL IMOBILIARIA; (i) &
confirmacso, pelo MUNICIFIO, da inexisténcis de resirigles ubanisticas e locacionais que
inviabllizam posterior aprovacio de pedido de fcenciamento do EMPREENDIMENTC no
IMOVEL; 8, por consequéncia. (i) & sprovagdo prévia do concelic e dos pardmatres do
EMPREENDIMENTC pelo MUNICIRIO, cansideranda as informagtes @ o ssboco do projaio
(ANEXO 1) dispanibilizedes nels FL IMOBILIARIA, Somente apés s confirmacéic dos ftens (i),
(it} = (iii) acima, sara concluica a compra do IMOVEL,

fi O projelo constante nc ANEXO | referdo no Mem ‘8" acima & um aesbogo do
EMPREENDIMENTO gue se pretends insislar no MUNICIPIO e, spesar de poder ser
alterado pels FL IMOBILIARIA, o mesmo reprasanta 05 parametros & caracteristcas minimes
do EMPREEDIMENTO que s2 pretenda ter garantidos;

g) A FL IMOBILIARIA reslizou consulte ac MUNICIPIO vissnde confirmar 2 inexisiéncie de
impedimanto elou restrigio, ¢ 3 viabilidade de obfer a sutorzagdo para instsleche fulurs do
EMPREENDIMENTO para exploracéo e atividade econdmica no IMOVEL;

h O MUNICIPIO, & partir do exame de viebiidade, legslidade, oporiunidade & interesse psio
Poder Executivo, poderd aprwar @ ainda submeter a0 Poder Legislativo pars que aprove o
conceitn & o pardmetres do SMPREENIIMENTO no IMOVEL esbogados no Ansxo |, parte
infegrante do prasente Terme

i A vista das condicles epresentacas, o MUNICIPIO raconhece e daclera que o
EMPREENDIMENTO descritc no ilam 2.1 @ no Anexo | do preaenie Termo, uma vez
executade, serd de interesss publico por se enquadrer na perspectiva de atracdy Ue
investimentos indutores de desenvolvimento econdmico @ sociel, geraciio da amprege, rands
pams trabalhadores, além de receitas publicas dirstes ou Indirelss para 0 municipio;

RESOLVEM calabrar o prassnte TERIOD DE COMPROMISSO {doravanta "TERMO’), que =2 regerd
pelas saguintes clausuias & condigdes:

1deh




% OBJETO

4.4 Este TERMO tem por objetives: (I} reunic informacdes. (i) esiabelscer gersniies pelo
MUNICIPIO ds nue ndo exislem restigles lagaie, urbanisticas, locacionais, da construgio.
facalizaslo, funcionamento, operagd & desenvolvimenio do EMPREENDIMENTC no IMOVEL para
além do pravisto ne Lel Orgénice do Viunicipie, do Cadigo de Posturas (Lel Municipal 058/2000) e da
Lsi que disciplina o perimatro urbzno ce Davindpolis (Lei Municigal 232/2013) e (iii) morovar
previamente o conceilo o 08 pardmel’os do EMPREENDIMENTO no IMOVEL, reunindo as candigbes
necessériss pars que & FL IMO3ILIARIA sdguire o IMOVEL e desenvolve futuzments o
EMPREENDIMENTO descrito no itsr 2.1 e no Anexo | do presents Tarme.

4 O EMPREENDIMENTO

21 O EMPREENDIMENTO. cuja asbogo asté demonsirado no ANEXD |, serd projetado para Gue
seja compaosae (i) por uma iofa e aproximadaments 4,500 m? zbena a0 publico de siacade ¢ varejo
ds mercadoriss de diversas cslegorias, dentre slas catagorias Agrovetenndria, Construcha e
Reforma, Ferramentas o Equipamentos, Equipamentos de Proteglo Indivicduel (EPI), Utilidedes
Doméstices, Papsiaria ¢ Informatic) o Esporte & Lazer (i} por um Cento de Distnbuigle de
sproxmadamente 23,000 m* de #res de armazensgem. além de &ms de patic o2 meachre & de
ealacangments de caminhBas; (il) e ainda por ume drea adizonal pars instalacio futura de gelpdes
Ingisticos, somerciais efou Industriaia ("EMPREENBIMENTO").

22 O EMPREENDBIENTO serd instalado em uma parte do imovel denominato Fazende
Coracéo Mineiro (atusiments registrsto sob 8 Matriculs 262, fis. 0001, do Livro de Regieto Geral de
Imdveis r® 02, da Serventia Extrajudisial do Oficic Unice de Davindpolis/MA), situado no MUNICIPIO,
4s margens dz Rodaviz BR-010, que sera futuremente desmembrade e receberd reglstro especifice
CIMOVEL™).

23 No EMPREENDIMENTO, a FL IMOBILIARIA ou qualquer outra empresa relacongda no itam
5.4 abaixn, podara desenvolver stividsdes de armazenaments, comércio atacadists e varsjists &m
geral, logisbea, transporte de cargus, industrisis, dirstamente ou por meio de oulres SMpresss
reunidas no IMOVEL.

24 A FL IMOBILIARIA condiciotou a aquisicao do IMOVEL 3 confiregdo da viabilidsde do
EMPREENDIMENTO, sendo uma des condigdes apresentsdas a cblancio de S8guANECA juntica e
que ndo existem @ nio axistrdo kmitacdes legals significatives persnte o MUNICIPID, com excecie

ided N
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ummwmmmmummmhmcmmPowmtwuumcipal
056/2000) & de Lei que disciplina « perimetro urbanc (Lei Municipal 232/2015), com redacdo
astuaiments sm vigor, pelo que as fuluras aulerizagdes @ licencas do MUNICIPIO daverso ficar
vincuiadas #e sstabelecido no prasents TERMO DE COMPROMISSO.

25

Caberd excluslvamanta & FL IMOBILIARIA avaliar o momanio e 8 convenidncia de implantar

o EMPREENDIMENTO no imével, o aue depende de circunsibncias econdmicas & de mercado focel,
regional e naclonal,

1.

a}

b}

L)

dj

€)

DECLARAGOES DO MUNICIPIO

£m anélise da leglslacln, o MUNICIPID declars que:

Recebeu da FL IMOBILIARIA informagtes suficientes sobre o EMPREENDIMENTO;
0O IMOVEL ests loceiizado em arae rursi,

jeiste patte da laglslagdo urbanistica (Flanc Drstor. Zoneamento, Uso & Ocupagio do Soio
& Codigo oe Qbras) edliaca r&lo Municipo,

Alam do previsio ne Lei Orgénica do Municipio de Davinapolis, no Cadigo do Posiuras (Lel
Municipal 058/2000) @ na L&l que discipline o perimeiro urbano (Lel Municipal 232/2015),
inexistem rastrigles lsgais, urbanislicse, locacionais, de consbruglo, funciansmento,
speracho & de desenvolvimenio das atvidades planejades pars o EMPREENDIMENTO no
IMOVEL.

Inexiste (8} processc administrative ou judicial propesto pele lunicipalidade discutindo algum
aspacto referents so IMOVEL, por exemplo, envolvendo infragho, desspropriagio
lombarmente, desmembramanto ou femembramente de &rges em curso ou em !ase de
aprovagho; (b} declaraghc de utlidede pdblics do IMOVEL ou pane; & (o) processc
sdministrativo, investigegeo cu inquérite envolvends o IMGVEL ou oa Baus proprietarics.

O IMOVEL n8o esté laealizedo em dres o (nlerssss histérico, cultural ou sacial

Ade 8



4. AUTORIZAGAO PELO MUNICIFIO

4.1, Diante cos documanios spresentados pela FL IMOBILIARIA & das informagdes prastzdas, o
MUNICIFIO, por meio do Poder Exeiculivo, realizoy avalizco de viabiidade, legalidaca, convenidneis
& oportunidade. & conclulu qus niio nd impadimenta ou resirigo previstas em nommale municips| pars
aue 2 FL IMOBILIARIA resfize 2 =onstugds, instalagio, ncupagdo. locafizanso, funcionsmente &
operacdo do EMPREENDIMENTO Anexc [} ne IMOVEL, considerande os pardmelras constartes ne
TERMOC

42 O presente instrumento fics condicionado & aprevacdo da Camars de Versadores que ecitard
lsi munizical sspecifica concedeniio @ autoragdc para assinstra do TERMO. reconhecsndo &
viabiidade do EMPREENDIMEN™0 no IMOVEL, aprovande o conceitc & os pardmetres do
EMPREENDIMENTO & vinculando og alos administrativos dele decorrantes, iais como & concssslio
oe licengas municipais, alvards = aulorizagbes necesssnas & construglo, instsiagdo, ocupacdo,
localizecdo. funcionamento & operiglc que serlio obtides no future Pars tanlo. serdo cbesrvadas
axclusvaments a8 pondicSes : previstas na Lei Orgdnica do Municipio de Davindpods, no
Cidigo de Posturas, morments nos aris, 123 e 124 {Lei Municipal D5872000), no Cadigo Tributdrio
{Lal Municipal 92/2005) & na Lei que disciplina o parimetro urbano do Municlpio (Lsi Municipal
2322015),

43, O MUNICIPIO se compromele a prestar apcio & FL IMOBILIARIA durants as isees de
implantagic & operaglo do EMPREENDIMENTO, em especial no que s& rafare sos procedimentas
admiristralives munitivals de licenciemants, sutorizagdes & damais reguiarizacdes necessaries.

44. A eficicls do pressnie TERMO fica condicionada & aorovagac pela Camere de Vereadores de
Davintooksg,

5.  DECLARAGOES E GARANTIAS
51 OMUNICIPIO declara, gariinte e sleste para a FL IMOBILIARIA o seguints:

a) A sseinstura e o cumprimento deste TERMO pelo MUNICIPIO n&a confiitam & néo
confitarfic & tampoucs results ou resultacso em oualquer viplagio da fualkusr
dispcaiiivo de: () g sakquer lei, estatuto. norme elou regulaments: (i) quaiquer decisio
judicial, edminisiraiva siou arbitra! anvolvends o MUNICIPIO: (i) qualguer contrato
afou acordo do quel o MUNICIPIO seja parte;

\ o
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by O IMOVEL esté situado em &rea em que & & conbinuard sendo permitids a
construgdo, instalacho, ccupaglo, locelzacdio, funcionamenlo e operspio de
esizhalecimanto(g)} com as caractersticas do EMPREENDIMENTD;

c) inaxistam processos administrativos ou judiciais propostos peia Municipalidads
dieutindo aigum 23pects referente 20 IMOVEL, incluinde mas ndo se fimiands =
Infragén, desspropriegfic, tombamentc. desmembramants ou famambraments de
ArEEs em Cuisn ou em fass de aprovacAo, que possam afetar, prejudicar, por em
risce, oneres, retardar ou até mesme inviabllizar o cumprimento deste instrumento ou
& implantacio & ope(agan do EMPREENDIMENTO,

d) Exceto quanio 2o previsto na Lel Orgdnica do Municipio da Davindpoiis, no Cadigo de
thna(uiMunmimmemuqmmwmﬂmmmhcm{uiumicw
232/2018), inexistem e inexistirdo condizdes, vedagies. reslrigSes ou impedimantos a
construgdo, Instalagdy @ operaghu do EMPREENDIMENTO no IMOVEL, incluindo,
mas ndo 88 limidando, de natureza civil, administrativa, urbanistice. ambientsl, tas
come relatives 8o zoteamenta, permeabiidede do solo, coeficiente de construcio,
uso & ocupacdo de 2olo, parcelamente do sclo, localizagde, funcionamento,
oparecBe. exerciclo de stividades industiisls, assantamanto, posturas, patiménio
artlstice. histérico ou nelural, que. isoladements ou em coniunto, possem aletsr,
fim#sr, orejudicar, por am risco, onerar, refardar ou alé mesmo Invisblizer o
cumprimentn geste insTumento ou o EMPREENDIMENTO;

e) Diznte ¢a auséncla de legistacho especifics, © MUNICIPIO concede garantia & FL
IMOBILIARIA da viabil dade da implantacgo co EMPREENDIMENTO por meio de
aprovagao de lef pale Cimara dos Versadores;

n A alteracio das condi:des estabelacidas no presenle instumentc pela Cémars
Municioal do MUNICIPIO poderd, a critdrio exclusivo da FL IMOBILIARIA, afetar,
wondiclonar, onersr, relardar, prejuticar ou sl& mesmo  Inviabiizar o
EMPREENDIMENTOQ.

5.2 Uma vez reconhecida & viabildade 2 aprovade o conesitc @ oe psrimetroz do
EMPREENDIMENTO pelo MUNICIPIC, a FL IMOBILIARIA ird edquirir o IMOVEL confiando ras
declaracies e garantias prastadas psic MUNICIPIO, bem como nos demals dispositives do preserte
inatrumento. O MUNICIPIO atesta & garante que ae raferidas decleragdes subsistisio sempre, =80 &
contihuarfo ssndo @ serdo cometas, vercadsiras & completss alé gus o EMPREENDIMENTO entra
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53. Usma vez néo aprovade ¢ conceito & 08 pardmetros do EMPREENDIMENTO nas condicdes
estabelecidas neste insirumento sio MUNICIPIO, a FL IMOBILIARIA ird avaliar 8 necsssidads de
axercer 0 seu direito de nBo adgui+r o IMOVEL para buscar um imdvel sm oulro municigic.

8, DISPOSIGOES FiNAIS

81, Ag PARTES envidario seus maihores esforcos pers solucionsr, de bos-fé & cam observancia
da ssus miluos interesses, quaicuer ltiglo, disputa ou relvindicagdo resuliants de, ou relstive 8 esle
ingtrumento, seu ndo-cumprimenty efou sua validade.

82 O MUNICIPIO s= compromsite a concsder todss BS licances, sutorizagles e alvarae
municipais necessaries pers & viabillzagdo do EMPREENDIMENTO, sm conformidede com o
pmmbﬁﬂm.mulm\muwmemumBstmw]anm,mwawocrigud
parioda.

£3  MNenhuma afieracSo dese Instrumentc terd efeito, & mencs que sejs feito por estvito 2
zssinedo pefes PARTES.

84, A critério exciusivo da L IMOBILIARIA, os dirsitos e obrigacdes previstos nc presenis
instrumantc poderSo ser trensfaridos eicu estendidos 2 sua controladora, controlaca. coligada,
sucessera, cessiondria 2 qualquer tiwie, socedade de controle comum, ou socledade resulignte 08
qualjuer processo ds fusdo, ncorporapdo, aquisicie, cisdo, eiou reorganizaglo sociketaria,
srvolvende a FL IMOBILIARIA ou oulre emaresz que @ suceda, alugus, comprs e/ou pretends e
instslar & operar no IMOVEL.

8.5  Uma vez aprovade pela Camars de Versedores co MUMICIPIO), as condiches estabelecidas
no presente Instrumento se toniam irevogdvais ¢ iretrativels pele MUNICIPIO, sende vededo o
dicaitc de arepandimenio, Eventusl modificagio podera acasionar perdas e danos e pox
conseguéncie. o direlta de reparagio em favar ca parte prajudicass.

8.8, amwmmenmmmmmwwmmmmamw.tm
ou ingxeculvel em quaiquer aspacto, a validade, legalidade ou exscuclic de suas oufras disposicoes
nac serbo sfetsdes ou mam.mmmsuwmnqm.mma.-mwomn
disposicdes imvalidas, ilegais ou Inexequivels par disposigbes valicas @ de efellos que ssiam os Mar

proximos poesivais dot sfaitos daa disposiches inviiides, degais ou inexsquiveis. 7
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ar. Fiadudc}iabm.mnmﬁnchduqumm.ammmc«nmmmmdo
wamm.mmmm.mmmmwmww@n

oriundas dests Contrato.

E por estarem justes & scertadas, againam 88 PARTES o presante TERMO, em 3 (irés) viss ds igual

teor & forma. ns presenca das 2 (duas) leslemunhas abaivo,

},

Ty ¢
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io Flévio Bartitsa Barslomeu
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Qocuments revissdo pelo Procurador do Municipio de Davindpolis/MA:
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EST: DO DO MARANH A0
PREFEITURA ! #UNICIPAL DE DAVINOPOLIS
GABINETE DO PREFEITO
CNPI: 01,616, 269/000{-60

Lei Municipal n® 318/2018 ‘AUTORIZA O PREFEITO MUNICIPAL A FIRMAR
TERMO DE COMPROMISSO COM A FL
MOBILIARIA S A, SOCIEDADE EMPRESARIAL
NSCRITA NO CNPJ N° (02.088 206/0001-40. £
JA OUTRAS PROVIDENCIAS"

RAIMUNDO NONATO DE ALMEICA DOS SANTDS PREFEITO MUMNICIPAL DE
DAVINGPOLIS, ESTADO DO MARANHAD, no uso de suas atribuigies legais faz saber
Gue A CAMARA MUNICIPAL, aprovou ¢ eu sancione a seguinte Lei.

Art. 1° - Fica o Prafeite Municipal sutonzade & firmar termo de comprormisso com FL

IMOBILIARIA S.A. CNPJ N° 02.088.206/0001-40.

Paragrafo Unico. O Termo de comprom'sso & que se refere o caput deste artigo fica farendo
varte inlegrante da presents Lei

Art 2° - Esta lel entra em vigor na data de sua publicacio revogada as disposigdes em
contrario.

Publique-se, registre-se o cumpra-se,

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE DAVINOPOL!S, aos 08 de dezembro de 2019,

RAIMUNDO NONATO ALMEIDA SANTOS
Prefzito Municipal



ANEXO Il
PROJETO DO EMPRENDIMENTO






