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ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE DAVINOPOLIS
CNPJ: 01.616.269/0001-60

LEI N° 340/2021 Davinopolis — MA, 14 de abril de 2021.

""Dispde sobre a regularizacédo fundiaria de imoveis urbanos,
de dominio do Municipio de Davindpolis, aos atuais ocupantes
e da outras providéncias."

RAIMUNDO NONATO DE ALMEIDA DOS SANTOS, Prefeito Municipal de Davindpolis,
Estado do Maranh&o, no uso de suas atribuicdes legais, faco saber a todos os seus habitantes e a
quem interessar possa, que a CAMARA MUNICIPAL, aprovou e eu sanciono a seguinte LELI:

Capitulo |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Fica o Poder Executivo, com fundamento no inciso XXII, do artigo 5° da Constituicdo
Federal, nas Leis Federais 13.465/2007, 10.257/2001, e no Decreto 9.310/2018, nos objetivos e
instrumentos disciplinados nesta Lei, autorizado a regularizar as ocupagdes de imdveis urbanos de
dominio do Municipio de Divinépolis.

Paragrafo Primeiro. Para os efeitos desta Lei, entende-se por regularizacdo fundiaria o conjunto
de medidas administrativas, juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visem a regularizacdo
de ocupac6es irregulares em imdveis urbanos de dominio do Municipio de Davindpolis e a titulacdo
de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das
funces sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Paragrafo Segundo. A Regularizacdo Fundidria no Municipio de Davinopolis observard os
seguintes principios:

I- Ampliacdo do acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, com prioridade para
permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado de habitabilidade e melhoria das
condicdes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

I1- efetivo controle do solo urbano pelo Municipio, levando sempre em conta a situacdo de fato;
I11- articulacdo com as politicas setoriais de habitacdo, de meio ambiente, de saneamento basico e
de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as iniciativas publicas e privadas,
voltadas a integracdo social e & geracao de emprego e renda;

IV- participacdo dos legitimados em todas as etapas do processo de regularizagdo fundiéria;

V- Estimulo a resolucdo extrajudicial de conflitos, por meio da mediacdo e da transacao;

Paragrafo terceiro - O projeto de reqularizacdo fundiaria contera, no minimo: (VETADO - Veto
n°® 001/2021 a Emenda Aditiva n° 001/2021)

| _— levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotacéo de Responsabilidade Técnica — ART — ou
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT - , que demostrard as unidades, as construcées
guando definidas pelo Municipio, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e

0s demais elementos caracterizados do nucleo a ser regularizado; (VETADO - Veto n° 001/2021 &
Emenda Aditiva n° 001/2021)
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Il — planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou
transcricdes atingidas, guando for possivel; (VETADO - Veto n°001/2021 & Emenda Aditiva n° 001/2021)

111 — estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica e ambiental;
1V — projeto urbanistico; (VETADO - Veto n° 001/2021 & Emenda Aditiva n° 001/2021)

V — memorial descritivo; (VETADO - Veto n° 001/2021 & Emenda Aditiva n° 001/2021)

VI — proposta de solucdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso; (VETADO - Veto n° 001/2021 & Emenda Aditiva n° 001/2021)

VIl — estudo técnico para situacdo de risco, guando for o caso; (VETADO - Veto n° 001/2021 &
Emenda Aditiva n° 001/2021)

VI — estudo técnico ambiental, para os fins previstos na legislacao federal vigente, quando for
0 caso; (VETADO - Veto n° 001/2021 & Emenda Aditiva n° 001/2021)

IX_— cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura essencial,
compensacoes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido da
aprovacao do projeto de reqularizacdo fundiaria; e (VETADOQO - Veto n° 001/2021 & Emenda Aditiva n°
001/2021)

X — termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo

cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo. (VETADO - Veto n° 001/2021
a Emenda Aditiva n° 001/2021)

§4°. O projeto de reqularizacdo fundiaria devera considerar as caracteristicas da ocupacédo e da
area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar
os lotes, as vias de circulacdo e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.” (VETADO
- Veto n° 001/2021 a Emenda Aditiva n® 001/2021)

Art. 2° - A autorizacao de que trata o artigo 1° desta Lei compreende:

| - regularizacdo fundiaria de interesse social, em que se enguadram as ocupacOes realizadas
predominantemente  pela  populagdo de baixa renda, nos seguintes  casos:
a) De conjuntos habitacionais, povoados ou assentamentos de familias carentes consolidados pelo
Municipio de Davinépolis;

b) De areas declaradas de interesse para a implantacdo de projetos de regularizacdo; e
c) De éareas de propriedade do municipio.

Il - regularizacdo fundiaria de interesse especifico, quando ocupada na forma prevista nesta lei e
nédo esteja caracterizado o interesse social.

8 1° — Para regularizacdo fundiaria de interesse social ocorrera quando a ocupacao da area for de
forma mansa, pacifica e duradoura ha, pelo menos, 05 (cinco) anos, possuir renda familiar de até 03
(trés) salarios minimos nacional, e ndo ser proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 2°. Serdo aceitos todos 0s meios de prova licitas necessarios a comprovacao do prazo de que trata
0 parédgrafo primeiro deste artigo, podendo ser demonstrado inclusive por meio de fotos
contemporaneas da ocupacdo ao longo do tempo exigido.

Art. 3° - Para os efeitos desta Lei, considera-se:



PREFEITURA MUNICIPAL DE DAVINOPOLIS
CNPJ: 01.616.269/0001-60

| - ocupacao irregular: aquela decorrente de programa habitacional federal, estadual e municipal ou
de assentamento, formal ou informal, promovido pelo Municipio de Davindpolis, sem que tenha
havido o respectivo registro no competente oficio imobiliario;
Il - alienacdo: regularizacdo gratuita de &reas urbanas ocupadas, com a transferéncia do dominio
pleno, através de escritura publica ou emissdo de titulo definitivo de dominio;
111 - regularizacdo: instrumento juridico a ser celebrado entre o municipio e o beneficiario, revestido
de seguranca juridica, com o fim de promover a devida transferéncia de propriedade do imdével;
IV - 6rgéo regularizador: Municipio de Davinopolis, desde que, legitimo proprietario dos imdveis;
V - beneficiario: pessoa que possuir, diretamente ou por aquisi¢do, por mais 05 (cinco) anos
ininterruptos, a posse mansa, pacifica e de boa fé do imdvel a ser regularizado;
VI - entidade familiar: aquela constituida pelos conjuges ou companheiros, homoafetivos ou nao, e
sua prole, bem como pela familia monoparental e anaparental;
VII - imovel indivisivel: aguele que, em funcdo das condices fisicas ou espaciais da ocupacéo e
das disposicdes legais que regulamentam o parcelamento do solo no Municipio, ndo pode ser
dividido;
VIII - imovel de uso residencial: aquele utilizado exclusivamente para moradia pelo beneficiario ou
por qualquer dos membros da entidade familiar;
IX - imovel de uso misto: aquele utilizado, simultaneamente, para fins de moradia, com
predominancia deste, e comércio ou servigo vicinal, e cuja atividade econdmica seja desempenhada
pelo  beneficiario ou por qualqguer dos membros da entidade familiar;
X - imovel de uso comercial: aquele utilizado exclusivamente para fins comerciais no ambito deste
programa.

Capitulo Il
DA REGULARIZACAO

Art. 4° - A regularizagdo autorizada nos termos desta Lei dar-se-4 exclusivamente aos atuais
ocupantes dos imdveis urbanos de propriedade do Municipio de Davinopolis.

Paragrafo unico. A regularizacdo ocorrera em imoveis utilizados para finalidade residencial, mista
ou comercial de &mbito local.

Art. 5° - A regularizacdo exclusivamente se efetivara com a comprovacao, pelo beneficiario, de
possuir, diretamente ou por aquisi¢do, ou a posse mansa, pacifica e de boa fé do imdvel a ser
regularizado.

Art. 6° - A comprovacao da condicdo de beneficiario ocorrera por meio de um dos seguintes
documentos, expedidos em nome do mesmo ou de qualquer membro de sua entidade familiar:

I - contrato de compra e venda, recibo, termo de cessdo, autorizacdo ou documento similar de
assentamento ou ocupacao;

Il - autorizacdo para lavratura de escritura pablica;

111 - titulo definitivo de dominio emitido pelo municipio;

IV - contrato para concessao de beneficios provenientes de programas habitacionais realizados pelo
poder publico.

V - taldo de agua, energia, telefone ou IPTU, em nome do beneficiario ou de qualquer de seu grupo
familiar;

Paragrafo unico. No caso de falecimento do titular do beneficio, a comprovacao da condicéo de
beneficiario seré efetuada mediante a apresentacédo, pelo sucessor que estiver residindo no imovel,
de um dos documentos previstos neste artigo.
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Art. 7° - A documentacdo basica necessaria para iniciar a regularizacao fundiaria sera:

I — pedido instruido com cépia da matricula da area onde estd ocorrendo a intervencao visando a
regularizagéo, se houver;

Il — cOpia da capa do carné de IPTU se houver, bem como copia dos Titulos, ou outro documento
de aquisicao;

Il — copia dos documentos pessoais, inclusive dos conjuges, com cépia de certiddo de nascimento,
casamento e declaracdo de unido estavel, quando necessario;

IV — comprovantes de endereco, na forma da lei;

V — Termo de Responsabilidade sobre toda informacao e documentagéo apresentada;

V1 — plantas topograficas, com ART ou RRT, e memorial descritivo.

VIl — Declaracédo dos Confrontantes se houver.

Art. 8° - Para atender ao disposto nesta Lei, o Poder Executivo Municipal podera estabelecer
procedimentos especificos, inclusive desafetando &reas, promovendo retificacGes, se for o caso, e
consolidando, alterando e aprovando parcelamentos nas modalidades de remembramentos,
desmembramentos e loteamentos, podendo alterar perimetro, vias, quadras e lotes para viabilizacao
da regularizacdo fundiaria aqui prevista.

§ 1°- A emissdo dos titulos pelo Poder Publico, sera realizada em conformidade com a funcéo social
da propriedade urbana no contexto do procedimento de regularizacdo fundiaria sustentavel
municipal, observada a caracteristica de cada ocupacdo, das areas ocupadas, seus beneficiarios,
tempo da ocupacdo e natureza da posse.

§ 2° - Poderé dar-se independentemente de autorizacdo legislativa, a cessdo onerosa ou gratuita de
area publica ocupada para uso ndo residencial e que ndo seja passivel de titulacdo de acordo com o0s
critérios estabelecidos pela presente lei, onde a atividade seja considerada como de interesse local.

§ 3° - Embora a presente lei trate em especial de regularizacdo fundiaria sustentavel das areas
ocupadas predominantemente para fins de moradia, poderdo ser regularizados outros usos, privados,
nédo residenciais, que serdo enquadrados na modalidade de Reurb-E, bem como outros usos que
prestem servicos relevantes ao Municipio, cujos critérios serdo previstos por Decreto
regulamentador, caso necessario.

8§ 4° Podera dar-se independentemente de autorizacdo legislativa, a cessdo onerosa ou gratuita de
area publica ocupada para uso ndo residencial e que ndo seja passivel de titulacdo de acordo com os
critérios estabelecidos pela presente lei, onde a atividade seja considerada como de interesse local,
podendo também ser enquadradas nos mesmos critérios . as entidades religiosas, entidades
assistenciais, beneficentes, culturais, esportivas, filantrdpicas, recreativas, representativas de
bairros, associa¢cBes ou similares, formalmente constituidas, e outros usos ndo residenciais que
prestem servicos relevantes ao Municipio.

8 5° - Fica dispensado o procedimento de desafetacdo das areas publicas destinadas para fins
institucionais.

Art. 9° - O processo administrativo sera instaurado, conduzido e acompanhado por uma Comisséo,
composto por trés membros, tecnicamente capacitados, por Ato do Executivo Municipal, a qual
identificara individualmente, o tamanho, as confrontagdes, a localiza¢do, o nome do atual ocupante,
bem como a anélise dos documentos que comprovem a ocupacao.
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§ 1°. A Comissdo tem autonomia para solicitar documentagdo complementar ndo constante na
presente lei, desde que tenha o claro objetivo de trazer maior transparéncia e seguranca juridica ao
projeto de regularizacao fundiaria.
§ 2° — A Comissdo podera fazer vistorias, medi¢cGes no local do imovel e confirmar com os
confrontantes as informacfes prestadas pelo beneficiario, lavrando certiddo a respeito das
constatacgoes.

Art. 10 - Cabera a Comissdo manifestar-se acerca da conveniéncia e oportunidade para a promocao
da regularizacdo das ocupacbes por interesse social e por interesse especifico.

Art. 11 - A titulacdo dos imoveis sera decidida por Ato do Poder Executivo com parecer final da
Comissao de Regularizacao Fundiaria.

Capitulo 111
DISPOSICOES FINAIS

Art. 12 - Os instrumentos translativos de dominio de bens imdveis do Municipio de Davindpolis,
objeto de regularizacdo fundiaria, serdo outorgados pelo Poder Executivo.

Art. 13 - A regularizacdo fundiaria prevista nesta lei podera ser efetivada de oficio pelo Poder
Publico ou a requerimento do atual ocupante.

Paragrafo Unico. O municipio podera notificar os interessados ou fazer publicar editais dirigidos
aqueles que, a qualquer titulo, utilizem imodveis urbanos de dominio do Municipio de Davindpolis,
no prazo que for definido, para regularizar a ocupacao na forma desta Lei.

Art. 14 - Excluem-se da abrangéncia desta Lei 0s bens imoéveis de uso comum do povo e 0s de uso
especial, pertencentes ao patrimonio indisponivel do Municipio, enquanto permanecerem afetados.

Art. 15 - Os casos omissos previstos nesta lei serdo resolvidos através da aplicacdo da legislacao
pertinente, especialmente as ConstituicGes Federal e Estadual, Lei Organica do Municipio, Leis
Federais 13.465/2007, 10.257/2001, e Decreto 9.310/2018 e demais Leis Municipais aplicaveis ao
assunto.

Paragrafo unico. Caso haja conflito entre a redacdo das demais leis municipais com esta,
prevalecem as normas aqui estabelecidas.

Art. 16 - Para fins de regularizacdo fundiaria urbana, o Poder Publico Municipal se utilizara de
todos os instrumentos juridicos permitidos pelas legislacdes correlatas, bem como outros previstos
na lei federal de regularizacdo fundiéria, que atendam aos interesses da Administragdo Pablica no
uso e ocupacdo do solo urbano, assim especificados, dentre outros:
I - Concesséo de Direito Real de Uso;
I - Concesséo de uso especial para fins de moradia;
111 - Doag&o onerosa ou gratuita;
IV - Compra e venda;
V - Permuta;
VI - Direito Real de Laje;
VII - Legitimacdo Fundiéria;
VIII - Legitimagéo de Posse.
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Art. 17 - O Poder Executivo regulamentara por Decreto a aplicacdo desta Lei no que couber.

Art. 18 - Para cobertura das despesas porventura existentes na aplicacdo desta Lei, poderdo ser
abertos créditos adicionais, especiais ou suplementares nos valores e classificacdes necessarios.

Art. 19 — Fica Instituida a Taxa de Expedicéo de Titulo Definitivo (TETD)

§ 1° - A taxa sera correspondente a 1,5% (um e meio por cento) sobre o valor venal do imdvel, e
sera recolhida por meio de documento préprio, através da Secretaria Municipal de Fazenda,
Tributacdo e Regulariza¢do Fundiéria.

§ 2° - O recolhimento da taxa s sera exigido na fase final do procedimento administrativo de
regularizacdo fundiéria, ficando a expedicdo do Titulo Definitivo condicionado a comprovacao do
seu pagamento.

§ 3° - Ndo sera exigido o pagamento da presente taxa para a regularizacdo fundiaria de interesse
social, bem como, para 0s imoveis cuja area total for menor ou igual trezentos metros quadrado e
cuja renda familiar ndo exceda a dois salarios minimos.

Art. 20 — Os titulos definitivos emitidos antes da vigéncia da presente Lei serdo convalidados, desde
que tenha sido comprovado no procedimento administrativo, a posse mansa, pacifica e de boa fé do
imdvel regularizado.

Art. 21 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacgdo, revogadas as disposi¢es em contrario.

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE DAVINOPOLIS, ESTADO DO
MARANHAOQ, aos 14 de abril de 2021.

B

Raimund® Nonato de Almeida dos Santos
Prefeito Municipal

s Pereira Carvalho
Secretario Chefe de Gabinete Civil

Danubio Ferreira dos Santos
Secretario Municipal de Fazenda, Tributacgéo e
Regularizagdo Fundiaria



